UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HOANG CHAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 475 /QD-UBND Hodng Chdu, ngdy 24 thang 4 ndm 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Nhiém vu va du toan Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dan cu thon Giang Hai, xa Hoang Chau, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN XA HOANG CHAU

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt quy hoach d@é thi va ndng thon sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024 cia Quéc hdi; Ludt so 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 vé sira doi,
bé sung mét so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon sé 47/2024/QH15

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh Phai vé
Viée quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Quyét dinh so 153/0P-TTg ngay 27/02/2023 cua Thi twéng
Chinh phz phé duyét Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tém nhin
dén nam 2045;

Cin cir cic Théng tw cua Bé Xay dung: sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hogch xay
dung QCVN 01:2021/BXD; s¢ 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua vé viéc
ban hanh dinh muc, phuwong phdp ldp va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach dé thi va ndng thdn; Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé
xdy dung vé viéc Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va néng
thon duwroc sita doi, bo sung mot sé6 Diéu tai Théng tw sé 43/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025; so 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 vé Quy chuan ky thudt quéc gia
vé Hé thong cong trinh ha tang ki thugt QCVN 07:2023/BXD;

Can cit Quyét dinh sé 1925/0b-UBND ngay 02/6/2023 ciia UBND huyén
Hodang Hoa vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dung x& Hoang Chau, huyén
Hoang Héa dén nam 2030;

Can cir Cong vén sé 3035/SXD-QH ngdy 30/3/2026 ciia S Xay ding Thanh
Hoa vé viéc tham gia ¥ kién vé ngi dung nhiém vu Quy hogach chi tiét ty 1é 1/500
Khu ddn cu thon Giang Hai, Xa Hodng Chéau, tinh Thanh Hoa;

Xét dé nghi ciia Phong Kinh té xd Hodang Chdu tai Bdo cdo tham dinh so
36/TH-KT ngay 20/4/2026 ciia Trucng phong Kinh té vé viéc phé duyét Nhiém vu
va du todan Khao sat, lap Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dan cu thon Giang
Hai, xd Hoang Chdu, tinh Thanh Hod.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-2024-so-47-2024-QH15-583645.aspx
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QUYET PINH :

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu va du toan Khao sat, 1ap Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu dan cu thon Giang Hai, xi Hoang Chau, tinh Thanh Ho4, véi
nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén @b an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu thén Giang Hai, X4
Hoang Chau, tinh Thanh Hoa.

2. Pham vi ranh gi6i va quy mé:

a. Vi tri, pham vi ranh giéi:

- Ranh giéi 1ap quy hoach: theo Quy hoach chung x3 Hoang Chau, huyén
Hozng Hoa dén nim 2030 (nay 1a xd Hoang Chau), du 4n thudc 6 dat & dan cu
moéi (ky hiéu DCM-07) va dat dan cu hién hitu.Ranh gi6i cy thé nhu sau:

+ Phia Béc: giap dia gioi hanh chinh xd Hoang Phong (cii);

+ Phia Nam: giap dat ¢ hién hiru (DCHT-23), dat thé thao va dat nong
nghiép;

+ Phia Pong: gidp dat thwong mai dich vu (TMD-01) va dat nong nghiép;

+ Phia Tay: giap dat dan cu hién hiru (DCHT-22; DCHT-24).

b. Dién tich 13p quy hoach:

- Dién tich 13p quy hoach: Khoang 9,0ha;

- Quy mo6 dan sb khoang: 1.000 nguoi.

(Dén s6 chinh xdc sé dwoc tinh todn cu thé ¢ buéc Idp dé dn quy hoach chi
tiét).

3. Chirc ning: La khu dan cu mdi dugc dau tu dong bo vé ha tang ky
thuat, ha tang x4 hoi.

4. Muc tiéu lap quy hoach:

- Hinh thanh khu dan cu méi hién dai, dong bo, gop phan dap tmg nhu cau
cuia nguoi dan, tao diéu kién tot nhit cho dy 4n duoc trién khai nhanh chong.

- Tao quy dét phat trién dan cu va cac tién ich d6 thi;

- Lam co so phap 1y dau tu xay dung, quan 1y xay dung theo quy hoach va
1a co so dé lap du an dau tu xay dung.

- Lam co s& phap 1y dé 1ap du an dau tu, tién hanh dau tu xay dung du an,
timg budc hoan chinh hé thong giao thong, phat trién quy dat, phat trién khu dan
cu, tang thu ngan sach qua ddu gia cap quyén st dung dat;

- Lam co s& phép 1y cho cong tac quan 1y va xay dung.

- Hoan chinh tong thé quy hoach, chinh trang khu dat tai xi Hoang Chau
dam bao quy hoach lau dai, c6 phan khu chirc nang r6 rang, mat do xay dung
hop 1y, phu hgp véi dia hinh tu nhién, tao cdnh quan méi trudng xanh, sach, dep.

- Tang cudng co sé ha tﬁng kinh té - x4 hoi, tao diéu kién khai thac c6 hiéu
qua moi nguén luc, phuc vu cho viéc tang truong va chuyén dich co cu kinh té
khu vuc va toan huyén noi chung.
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- Déng bo hé théng Ha téng ky thuat theo hudng hién dai va dat ti€u chuén;
gin két hai hoa voi hé thdng kién trac canh quan cia cac khu 1an cén ciing nhu
tong thé cua xA.

- Khai thac va st dung quy dit mot cach hop 1y, tao 1dp mot méi truong
khong gian, kién tric canh quan phii hop v6i xu hudng phat trién cta khu vuc.

5. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat:

a. Quy md din sé: Khoang 1.000 ngudi. (Ddn so chinh xdc sé dwoc tinh
todn cu thé ¢ buéce Idp do an quy hoach chi tiét).

b. Dy kién cac hang muc cong trinh trong khu vue 1ip quy hoach:

+ DAt nhém nha & méi;

+ Pat cong trinh cong cong;

+ Dit cong vién cay xanh, san vui choi, thé duc thé thao;

+ Pat giao thong va ha tang ki thuat.

c. Céc chi tiéu sir dung dat:

+ Pat xdy dung cong trinh nha &: 25m2/nguoi.

+ Pat cho giao thong va ha tang k¥ thuat: Sm2/ngudi.

+ Pat Cay xanh cong cong: (toi thiéu) 2m2/ngudi;

+ Pat xay dung cong trinh cong cong, dich vu tbi thiéu Sm2/nguoi dé phuc
vu cho dan cu.

d. Cac chi tiéu ha ting ky thuit:

+ Giao thong: (Via hé téi thiéu 5,0m trg I1én theo y kién chi dao caa UBND
tinh tai Thong bao s6 216/TB-UBND ngay 13/11/2020).

+ Cép dién sinh hoat: 1.000 KWH/nguoi/nam; cap dién cdng trinh cong
cong: > 30% phu tai dién sinh hoat.

+ Cap nudc sinh hoat: > 120 lit/ngudi/ngd; cap nudc cong trinh cong cong,
dich vu: > 10% céap nudc sinh hoat; Cap nudc tudi cdy, ria duong > 8% cap
nuéc sinh hoat; Nudgc that thoat ro ri toi da < 15% tong luong nudc trén.

+ Luu lugng thoat nudc thai phat sinh: > 80% chi tiéu cap nudc cua doi
tuong tuong rng.

+ Khdi luong CTR phét sinh: ti da 0,9 kg/ngudi/ngay.

+ Heé thng thoat nudc mua va hé théng thoat nudc thai thiét ké riéng biét.

(Cdc chi tiéu sir dung dat va ha tang ky thudt cu thé sé dwoc tinh todn trong
qud trinh ldp quy hoach theo cdc quy dinh hién hanh).

6. Cac yéu cau can nghién ctru:

6.1. Dy kién cac hang muc cong trinh can diu tw xiy dung trong khu
vuc 1ap quy hoach:

- P4t nhom nha & moi;

- P4t cong trinh cong cong;

- Pét cong vién cay xanh, san vui choi, thé duc thé thao;
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- P4t giao thong va ha tang ki thuat.

6.2. Cac yéu ciu can nghién ciru:

a) Noi dung va cac yéu cau cu thé vé quy hoach sir dung dét va kién trac
canh quan:

- Piéu tra, phan tich danh gia tong hop tinh hinh hién trang sir dung dat,
dan cu, ha téng ky thuat, ha téng xa hoi, quy dat co thé khai thac phat trién.
Panh gia vé vi tri, dia hinh, cac mat thuan loi, kho khan va cac yéu té tac dong
khac ctia khu vuc 1an can, dé xuat giai phap quy hoach hop 1y phu hop véi quy
hoach chung khu vuc.

- T6 chtic co cAu quy hoach dam bao cac khéng ché vé quy mé dan sb,
cong trinh ha tﬁng xa hodi, cong trinh cong cong khu vuec. Bé tri don vi ¢, khu
cdy xanh, khu cong cong. Quy hoach xay dung dong bo giira khu vuc nghién
cuu va khu vuc 1an can.

- Quy hoach tong mit bang st dung dat hop 1y, phu hop dic khu hién
trang, diéu kién canh quan khu vuc véi céc chi tiéu quy hoach kién trac, ha téng
k¥ thuat theo Quy chuan xay dung Viét Nam. Xac dinh tinh chat, chtic nang sir
dung dat va céc chi tiéu cho timg 16 dat vé dién tich, mat d6 xay dung, hé sb sir
dung dét, tang cao cong trinh.

- T6 chirc khong gian kién tric, canh quan va cac giai phap thiét ké do thi
phai dam bao duogc yéu té tham my, hién dai, hai hoa véi khu vuc xung quanh,
phit hop véi cac quy dinh va Quy chuan xay dyng hién hanh. Tao dugc cac khu
nhan kién trac tai cac vi tri co tdm nhin tot, dong gép bo mat kién trac cho céac
tuyén duong chinh trong khu vuc.

- Pé xuat cac giai phap vé khong gian kién trac, canh quan cho cac khu
vuc xay dung moi, song phai hai hoa véi khu vuce hién cé. Dé xuét giai phap quy
hoach, cai tao, chinh trang phu hop véi quy hoach méi.

b) Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét:

- Xay dyng dong bo hé thdng ha tang k§ thuat dam bao nhu cau st dung
cua khu vuc nghién ctru va céc khu vuc lién quan, phu hop v61 mang luéi chung
ctia x4 va quy hoach chung khu vuc. Tuan thit Quy chuan xay dung Viét Nam va
cac Tiéu chuén thiét ké hién hanh.

- Vé giao thong: Xac dinh mang luéi dudng giao thong, chi gidi, mat cat
ngang duong, bao gom cac tuyén duong khu vuc, dudng nhanh, dudng ndi bd
pht hop véi quy hoach khu vyc. T6 chirc giao thong an toan, dam bao lién hé
gitra cac khu vuc va cac mbi lién hé véi mang ludi bén ngoai. Xac dinh vi tri
quy md cac bii xe va hé théng cong trinh ngdm. Nghién ctru quy hoach hé théng
giao thong d6i noi, ddi ngoai dong bd vai ha tang chung cua khu vuc dam bao
giao thong thuan loi, thong sudt. Pong thoi tinh toan ky ludng cao do san nén,
tiéu thoat nudc ctia khu vic dé dam bao déng bo voi ha tang ky thuat chung.



5

Nghién ctru giai phap thiét ké dam bao tiép can cac cong trinh xay dung, duong
va hé phd,... ddi voi ngudi khuyét tat. Nghién ctu quy hoach hé théng giao
thong phuc vu cong tac Phong chdy chita chay. Cu thé nhu sau:

+ Dbi voi cac tuyén dudng quy hoach méi phai thiét ké via hé rong tir Sm
trg 1én dé trong cay xanh theo y kién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao sd
216/TB-UBND ngay 13/11/2020.

+ D6i voi vi tri nit giao clia cac tuyén giao thong: Nghién ctru thiét ké lan
tach, nhap dé tang kha niang luu thong qua nut giao, dam bao an toan giao thong
cho nguo1 va phuong tién khi tham gia giao thong.

+ Nghién ctru quy hoach hé théng giao thong d6i ndi, ddi ngoai dong bd
v6i ha tang chung ciia khu vuc dam bao giao thong thuan loi, théng suét. Pong
tho1 tinh toan k¥ ludng cao do san nén, tiéu thoat nudc cua khu vuc dé dam bao
d6ng bo voi ha ting k¥ thuat chung ctia khu vuec.

+ Nghién ctru giai phap thiét ké dam bao tiép can cic cong trinh xay
dung, duong va hé phd,.. ddi véi nguodi khuyét tat theo Quy chuan
QCVN10:2024/BXD - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé xay dung cong trinh dam
bao tiép can sit dung theo ¥ kién chi dao cia UBND tinh tai Cong vin s6
2479/UBND-CN ngay 01/3/2021.

+ Nghién ctiru quy hoach hé théng giao thong phuc vu cong tac Phong
chay chita chdy theo Quy chuan stra doi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh cia Bo Xay
dung. (Pugc stra ddi tai thong tu sb 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cta Bo
xay dung)

- Vé cip nudc: Xac dinh nhu cau va ngudén nudc. Pé xuit mang ludi
duong 6ng cap nude va cac thong sd ky thuat can thiét. ra soat lai cac chi tiéu
cép nuodc cho sinh hoat, cong trinh cong cong, dich vu; tudi cdy, vuon hoa; rira
duong; du phong, ro ri;...dam bao tiéu chuin cap nudc quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay dung.

-Veé cép dién: Xac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién, vi tri cac
tram dién phan phéi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé théng dién
chiéu sang phai duoc nghién ciru bo tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong thoi
lam tang thém gia tri my quan cho khu vuc.

- V& san nén, thoat nudc mua: dam bao yéu cau s dung cho khu vuc
nghién ctru va phu hop hé thdng theo quy hoach chung. Tan dung hé théng hién
c6 va khop ndi véi cac khu vue 1an can.

- V& thoat nudc thai: dam bao yéu cau sir dung cho khu vire nghién ctru va
phu hop hé théng theo quy hoach chung. Tan dung hé théng hién co6 va khop ndi
voi cac khu vuc 1an can Dé nghi can cur quy dinh tai Piéu 57, 86 Luat Bao vé
moi trudng dé dé xuat phuong an quy hoach.
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- Vé ha téng vién thong thy dong: Xac dinh nhu cau va nguén cung cép ha
tang vién thong thu dong; dé xuat mang ludi duong cap va cac thong sb ki thuat
can thiét.

- Pé xuit bién phap t6 chirc cong trinh ngdm, gdm: cap dién, cap thoat
nuéce cho khu vire. Lap hd so chi gidi duong do, chi gii xay dung.

¢) Céc yéu cau khac:

- Thyc hién Panh gia tic dong moi truong va dé xuat bién phap dé giam
thiéu anh hudng xau dén méi truong trong dd an quy hoach chi tiét. Huéng dan
danh gia moi trudng chién luge trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi;

- Phéan ky dau tu theo cac giai doan quy hoach, xac dinh danh muyc cac du
an uu tién va ngu@)n luc thuc hién.

- Pé xuit cac yéu cau vé Quy dinh quan 1y xdy dung theo dd an quy
hoach chi tiét, dé cac cip, cac nganh cung tham gia vao cong tac quan 1y xay
dung theo quy hoach.

- P an quy hoach chi tiét tuan thu theo dinh huéng cta quy hoach chung
xay dung xd Hoang Chau (cii). Pung tinh chat dat, dong bo vé mang ludi giao
thong, mang ludi cip thoat nudc, ... Pong bd vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa
héi, pht hop v6i dinh hudng phat trién chung ctia toan d6 thi.

- V& ndi dung, hinh thirc va d6i tuong ldy ¥ kién vé dd an quy hoach tuan
thu theo diéu 37 luét sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

/. Danh muc, s0 lwrong ho S0, san pham

a. Ho so khao sat dia hinh: H6 so khao sat do v€ dia hinh ty 1€ 1/500 h¢ toa
d6 VN2000, d cao nha nudc, yéu cau thuc hién dam bao theo quy dinh tai Luat
Po dac ban d6 nim 2018.

b. H6 so quy hoach: Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo
xay dyng vé viéc Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va
noéng thén duoc sira doi, bd sung mot sé Piéu tai Thong tu s6 43/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025;

c. Yéu cau vé ho so:

- Thuyét minh téng hop dd an quy hoach chi tiét phai co bang biéu thong
k&, phu luc tinh toan, hinh &nh minh hoa va h¢ théng so d6, ban vé thu nho khd
A3 vé6i ky hiéu va ghi cha rd rang, dugc sip xép kém theo ndi dung cho timg
phan ctia thuyét minh lién quan.

- Ban do dung cho viéc bao céo tham dinh, phé duyét, in mau ti 1€ 1/500.

- S6 luong tai liéu dung cho bao céo tham dinh tuy thudc theo yéu cau cua
co quan thAm dinh.

- HO so hoan thién, luwu trix 1ap thanh 07 bd in mau dung ty 1€, kém theo 04
bd hd so in mau vira khd A0 (in ép), 04 thiét bi luu trit (dia CD hodc USB) sao
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luu toan bd ndi dung ban veé va cac van ban lién quan.

8. Chi phi thuc hién va ngudn von:
8.1. Tong chi phi thwc hién: 260.838.000 dong. (Bang chiz: Hai trdm sdu
muoi triéu, tam tram ba tam nghin dong).

- Chi phi lap quy hoach: 174.222.000 d
- Chi phi khao sat: 38.754.000 d
- Chi phi khéc: 47.861.000 d
- Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan: 920.000 d

(Chi tiét theo phu luc kém theo)

8.2. Nguon von: Ngan sach xa va nguén von huy dong hop phap khac.

9. To chirc thuc hién:

9.1. Thoi gian thwc hién:

- Lap nhiém vu va du toan quy hoach: khéng qua 01 thang;

- Nghién cau 1ap quy hoach chi tiét: khéng qué 06 thang (ké tir ngay nhiém
vu va du toan 1ap quy hoach duoc phé duyét);

9.2. Hinh thirc va déi twong lay y kién vé @6 an quy hoach:

- V& ngi dung, hinh thire va doi twong lay y kién vé do &n quy hoach tuan
thu theo dicu 37 luat so 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

9.3. T6 chirc thuc hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan xa Hoang Chau;

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té x4 Hoang Chau;

- Co quan tham gia ¥ kién: S¢ xay dung Thanh Hoa.

Piéu 2. Phong Kinh té chiu trach nhiém trién khai thuc hién 1ap Quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu thén Giang Hai, xa Hoéng Chau, tinh Thanh Hoa
theo duang quy dinh cua phap luat, chiu trach nhiém truéc UBND xa, Chu tich
UBND xi va trudc phép luat vé cac quyét dinh lién quan.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh van phong HDND&UBND xi, Truong phong Kinh té va Thu
truong cac don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./

Noinhign:
- Nhu diéu 3;
- Luu: VT, i

hu Van Poan
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